
●持家比率・民間借家比率と 

世代別人口構成の関係 
 

 上記表は平成 17 年国勢調査から抽

出したデータを加工したものです。住

所によって持家比率と民間借家比率に

はかなりのばらつきがあることがわか

ります。また丁目ごとでもばらつきが

ある場合があることもわかります。 

 例えば一番下の段にある南つくし野

で言えば、南つくし野 1、2、4 丁目は

持家比率が 68～80％と高いのに対し

て、3 丁目だけは持家比率が 37％、民

間借家比率が 55％と他の丁目に比べ

て傾向が違うことがわかります。この

南つくし野 3 丁目というのは、すずか

け台駅近辺であり、センチュリーハイ

ツつくし野7号棟～12号棟が集まって

いる場所にあたります。 

 単純に言えば、一戸建て住宅が多い

ところは持家比率は高くなりますし、 

 

0～9歳 10～19歳 20～29歳 30～39歳 40～49歳 50～59歳 60～69歳 70歳以上

総数 比率 総数 比率 総数 比率 総数 比率 総数 比率 総数 比率 総数 比率 総数 比率

町田市  36 661 9.0%  38 728 9.5%  53 820 13.3%  64 377 15.9%  49 729 12.3%  57 409 14.2%  55 820 13.8%  47 905 11.8% 42.3

金森  1 825 9.1%  1 951 9.8%  2 224 11.1%  2 918 14.6%  2 475 12.4%  2 626 13.1%  2 848 14.3%  3 082 15.4% 44.0

金森  1 665 9.3%  1 773 9.9%  1 944 10.9%  2 637 14.7%  2 193 12.2%  2 389 13.3%  2 588 14.5%  2 709 15.1% 43.9

金森１丁目   160 7.8%   178 8.6%   280 13.6%   281 13.6%   282 13.7%   237 11.5%   260 12.6%   373 18.1% 44.9

成瀬  1 447 9.7%  1 569 10.5%  1 878 12.6%  2 435 16.3%  1 919 12.8%  2 205 14.7%  2 011 13.4%  1 441 9.6% 41.1

成瀬  1 015 9.2%  1 108 10.0%  1 454 13.1%  1 760 15.9%  1 367 12.3%  1 676 15.1%  1 518 13.7%  1 129 10.2% 41.6

成瀬１丁目   119 8.3%   137 9.5%   173 12.0%   218 15.2%   173 12.0%   232 16.1%   219 15.2%   158 11.0% 43.2

成瀬２丁目   210 11.9%   185 10.5%   196 11.1%   344 19.5%   231 13.1%   235 13.3%   243 13.8%   119 6.7% 39.2

成瀬３丁目   103 15.0%   139 20.3%   55 8.0%   113 16.5%   148 21.6%   62 9.0%   31 4.5%   35 5.1% 33.0

南成瀬  1 010 9.2%  1 128 10.3%  1 468 13.4%  1 926 17.6%  1 583 14.4%  1 551 14.1%  1 330 12.1%   904 8.2% 40.2

南成瀬１丁目   301 10.0%   344 11.4%   341 11.3%   548 18.1%   463 15.3%   420 13.9%   322 10.6%   282 9.3% 40.0

南成瀬２丁目   202 12.9%   145 9.3%   189 12.1%   281 17.9%   216 13.8%   220 14.0%   191 12.2%   119 7.6% 39.1

南成瀬３丁目   91 8.5%   113 10.6%   182 17.0%   187 17.5%   138 12.9%   157 14.7%   120 11.2%   72 6.7% 39.2

南成瀬４丁目   84 8.1%   74 7.1%   155 15.0%   182 17.6%   130 12.6%   154 14.9%   157 15.2%   94 9.1% 42.3

南成瀬５丁目   169 9.0%   183 9.8%   245 13.1%   343 18.3%   255 13.6%   253 13.5%   258 13.8%   153 8.2% 40.6

南成瀬６丁目   84 6.3%   130 9.7%   200 14.9%   218 16.2%   208 15.5%   183 13.6%   179 13.3%   118 8.8% 41.9

南成瀬７丁目   44 6.1%   93 12.9%   103 14.3%   111 15.4%   128 17.8%   130 18.0%   68 9.4%   39 5.4% 39.6

南成瀬８丁目   35 10.6%   46 13.9%   53 16.0%   56 16.9%   45 13.6%   34 10.3%   35 10.6%   27 8.2% 37.9

成瀬台   624 7.6%   705 8.6%   882 10.8%  1 132 13.9%   889 10.9%  1 163 14.2%  1 742 21.3%  1 027 12.6% 45.5

成瀬台１丁目   193 10.2%   187 9.9%   216 11.4%   290 15.3%   238 12.6%   268 14.1%   325 17.2%   177 9.3% 41.9

成瀬台２丁目   218 9.0%   227 9.4%   304 12.6%   378 15.7%   286 11.9%   356 14.8%   422 17.5%   221 9.2% 42.3

成瀬台３丁目   110 5.4%   155 7.6%   185 9.0%   248 12.1%   203 9.9%   269 13.1%   546 26.7%   331 16.2% 49.5

成瀬台４丁目   103 5.7%   136 7.5%   177 9.8%   216 11.9%   162 8.9%   270 14.9%   449 24.8%   298 16.5% 49.1

成瀬が丘   388 8.2%   426 9.0%   627 13.2%   869 18.3%   696 14.7%   610 12.9%   668 14.1%   446 9.4% 41.7

成瀬が丘１丁目   111 8.3%   128 9.5%   182 13.5%   238 17.7%   220 16.4%   195 14.5%   165 12.3%   106 7.9% 40.8

成瀬が丘２丁目   79 6.1%   99 7.7%   195 15.1%   247 19.1%   169 13.1%   163 12.6%   200 15.5%   139 10.8% 43.1

成瀬が丘３丁目   198 9.4%   199 9.5%   250 11.9%   384 18.3%   307 14.6%   252 12.0%   303 14.4%   201 9.6% 41.4

高ケ坂  1 131 9.6%  1 195 10.1%  1 401 11.9%  1 905 16.1%  1 498 12.7%  1 585 13.4%  1 616 13.7%  1 459 12.3% 42.2

鶴間  1 934 11.1%  1 523 8.7%  2 120 12.1%  3 485 19.9%  2 415 13.8%  2 296 13.1%  1 890 10.8%  1 799 10.3% 40.6

鶴間  1 794 11.6%  1 371 8.9%  1 873 12.1%  3 182 20.6%  2 160 13.9%  1 989 12.8%  1 553 10.0%  1 555 10.0% 40.0

鶴間１丁目   64 6.1%   95 9.1%   123 11.8%   140 13.4%   151 14.4%   166 15.9%   163 15.6%   144 13.8% 45.2

鶴間２丁目   19 4.5%   26 6.2%   56 13.3%   56 13.3%   34 8.1%   67 16.0%   112 26.7%   50 11.9% 48.2

鶴間３丁目   57 10.9%   31 5.9%   68 13.0%   107 20.5%   70 13.4%   74 14.1%   62 11.9%   50 9.6% 41.1

小川  1 608 12.6%  1 102 8.6%  1 561 12.2%  2 545 19.9%  1 748 13.7%  1 655 12.9%  1 562 12.2%  1 006 7.9% 39.2

小川   677 15.3%   435 9.8%   467 10.6%   996 22.5%   699 15.8%   491 11.1%   391 8.8%   264 6.0% 36.3

小川１丁目   360 13.1%   198 7.2%   326 11.9%   592 21.5%   347 12.6%   365 13.3%   328 11.9%   232 8.4% 39.5

小川２丁目   341 11.4%   222 7.4%   426 14.2%   593 19.8%   369 12.3%   361 12.1%   410 13.7%   271 9.1% 40.2

小川３丁目   103 8.7%   121 10.2%   148 12.5%   164 13.8%   163 13.7%   195 16.4%   199 16.8%   94 7.9% 42.2

小川４丁目   127 8.8%   126 8.7%   194 13.5%   200 13.9%   170 11.8%   243 16.9%   234 16.2%   145 10.1% 42.9

つくし野   417 6.4%   575 8.8%   667 10.2%   776 11.8%   766 11.7%  1 055 16.1%  1 124 17.1%  1 164 17.7% 47.6

つくし野１丁目   105 5.3%   158 8.0%   213 10.8%   216 11.0%   226 11.5%   311 15.8%   348 17.7%   389 19.8% 48.9

つくし野２丁目   141 8.4%   147 8.7%   159 9.4%   221 13.1%   201 11.9%   261 15.5%   266 15.8%   290 17.2% 46.3

つくし野３丁目   87 6.0%   136 9.4%   146 10.0%   185 12.7%   155 10.7%   252 17.3%   269 18.5%   209 14.4% 46.8

つくし野４丁目   84 5.8%   134 9.2%   149 10.2%   154 10.6%   184 12.6%   231 15.8%   241 16.5%   276 18.9% 47.9

南つくし野   397 7.5%   564 10.6%   642 12.1%   672 12.7%   748 14.1%   791 14.9%   817 15.4%   671 12.6% 43.8

南つくし野１丁目   62 6.9%   90 9.9%   111 12.3%   110 12.2%   116 12.8%   135 14.9%   153 16.9%   127 14.0% 45.1

南つくし野２丁目   146 7.0%   212 10.2%   218 10.5%   276 13.3%   269 12.9%   329 15.8%   350 16.8%   277 13.3% 44.9

南つくし野３丁目   92 8.8%   131 12.6%   188 18.1%   153 14.7%   175 16.8%   141 13.5%   86 8.3%   73 7.0% 37.8

南つくし野４丁目   97 7.6%   131 10.2%   125 9.7%   133 10.4%   188 14.7%   186 14.5%   228 17.8%   194 15.1% 45.9

平均
年齢地        域

町田市  405 534  161 583  88 494 54.8%  42 872 26.5%

金森  19 972  7 865  4 077 51.8%  1 748 22.2%

金森  17 910  6 929  3 703 53.4%  1 434 20.7%

金森１丁目  2 062   936   374 40.0%   314 33.5%

成瀬  14 960  5 539  2 896 52.3%  1 621 29.3%

成瀬  11 073  4 163  2 192 52.7%  1 081 26.0%

成瀬１丁目  1 438   515   342 66.4%   152 29.5%

成瀬２丁目  1 763   653   293 44.9%   348 53.3%

成瀬３丁目   686   208   69 33.2%   40 19.2%

南成瀬  10 962  4 498  1 801 40.0%  2 187 48.6%

南成瀬１丁目  3 024  1 170   524 44.8%   293 25.0%

南成瀬２丁目  1 566   598   250 41.8%   301 50.3%

南成瀬３丁目  1 069   455   154 33.8%   277 60.9%

南成瀬４丁目  1 035   473   169 35.7%   284 60.0%

南成瀬５丁目  1 872   794   325 40.9%   448 56.4%

南成瀬６丁目  1 344   562   221 39.3%   324 57.7%

南成瀬７丁目   721   320   91 28.4%   208 65.0%

南成瀬８丁目   331   126   67 53.2%   52 41.3%

成瀬台  8 165  2 971  2 378 80.0%   524 17.6%

成瀬台１丁目  1 894   678   500 73.7%   163 24.0%

成瀬台２丁目  2 413   876   581 66.3%   274 31.3%

成瀬台３丁目  2 047   761   691 90.8%   49 6.4%

成瀬台４丁目  1 811   656   606 92.4%   38 5.8%

成瀬が丘  4 736  2 049   954 46.6%  1 011 49.3%

成瀬が丘１丁目  1 345   561   246 43.9%   295 52.6%

成瀬が丘２丁目  1 291   632   236 37.3%   375 59.3%

成瀬が丘３丁目  2 100   856   472 55.1%   341 39.8%

高ケ坂  11 817  4 790  2 265 47.3%  1 115 23.3%

鶴間  17 473  6 423  4 213 65.6%  1 742 27.1%

鶴間  15 484  5 631  3 662 65.0%  1 568 27.8%

鶴間１丁目  1 046   414   299 72.2%   97 23.4%

鶴間２丁目   420   159   144 90.6%   14 8.8%

鶴間３丁目   523   219   108 49.3%   63 28.8%

小川  12 791  4 813  2 948 61.3%  1 668 34.7%

小川  4 420  1 632  1 101 67.5%   423 25.9%

小川１丁目  2 748  1 035   689 66.6%   331 32.0%

小川２丁目  2 994  1 153   524 45.4%   573 49.7%

小川３丁目  1 187   437   294 67.3%   133 30.4%

小川４丁目  1 442   556   340 61.2%   208 37.4%

つくし野  6 566  2 388  1 907 79.9%   296 12.4%

つくし野１丁目  1 966   729   558 76.5%   108 14.8%

つくし野２丁目  1 688   598   479 80.1%   71 11.9%

つくし野３丁目  1 453   521   440 84.5%   56 10.7%

つくし野４丁目  1 459   540   430 79.6%   61 11.3%

南つくし野  5 309  1 949  1 287 66.0%   536 27.5%

南つくし野１丁目   905   335   228 68.1%   97 29.0%

南つくし野２丁目  2 080   722   533 73.8%   145 20.1%

南つくし野３丁目  1 041   443   165 37.2%   246 55.5%

南つくし野４丁目  1 283   449   361 80.4%   48 10.7%

民営借家世帯数 民営借家比率地        域 人 口
総 数 世帯数 持家世帯数 持家比率

中高層の賃貸マンションが多いところ

は民間借家比率が高くなります。 

 左の持家比率・民間借家比率の表と

右の世代別人口構成の表とを見比べる

と連動していることがよくわかりま

す。つまり、持家比率が高い場所は若

年層が少なく、民間借家比率が高いと

ころは若年層が多くなる傾向がありま

す。 

 これは当たり前と言えば当たり前で

すが、持家の場合にはその住まいに住

み続ける期間は長ければ 30～40 年に

もなり、住まいの年齢とともに住んで

いる人の年齢も重ねられることとなり

ますが、民間借家の場合、平均居住期

間は約 4 年なので、4 年ごとに入居者

が入れ替わることとなり、必ずしも住

まいの年齢とともに住んでいる人の年

齢が重ねられることとはならないため

です。 

 

●一戸建て借家の活用 
 

 世代構成がある年代に偏るよりは、

バランス良くあらゆる世代の人間がい

る方が、昔はよく見られた三世代同居

のように、高齢者から若年者にその知

恵や知識が引き継がれるなど、地域に

とっても望ましいと思います。ただし、

今から低層住宅街に中高層の賃貸住宅

を建築するということは非現実的です

ので、私個人としては一戸建てを賃貸

にされる方が多くなればいいなあ、と

思っています。 

 というのは、最近高齢の方が一戸建

てを売却して駅に近いマンションに住

み替えるケースが増えており、一戸建

てが空家になる傾向があります。そし

て空家になったときに、選択肢として

は売却・賃貸もしくはどちらでもない

（そのまま空家にしておく）というこ

ともあります。 

 

 売るのも忍びないし、人に貸すのも

抵抗がある、ということでそのまま空

家のままにしておく。空家のままでは

防犯上も防災上も問題があります。 

 最近ハウスメーカーも一戸建て賃貸

のすすめに関する本を発売しており、

実際にプライバシー性や音の問題から

一戸建てやテラスハウスを好む方も多

くなってきています。 

 小さい子供がいるファミリーにとっ

ては、下の階に足音が響くことを心配

しながら暮らす集合住宅よりも、子供

が思いっきり走り回れる一戸建ての方

が理想的です。一戸建ての賃貸が増え

ることによって、前述のような持家比

率が高く、高齢化が進んでいるエリア

の世代構成バランスも改善されること

になります。 

 もっともっと一戸建てを賃貸にする

方が増えてほしいと思います。 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

成瀬についての話題を提供する「きめたハウジング NEWS Paper」。今回は成瀬の世代構成について取り上げます。 

きめたハウジング NEWS PAPER VOL.18 
発行人 ㈱きめたハウジング 

住 所  町田市南成瀬 1-1-2 

平成 22 年 2 月 VOL.18 

 左：成瀬周辺エリアの住所別 持家比率・借家比率  右：成瀬周辺エリアの住所別 世代別人口構成比率 ※平成 17 年国勢調査より 

 

町田市平均より 10％以上 上回る場合は赤、 

町田市平均より 10％以上 下回る場合は青。 

 

町田市平均より 3％以上 上回る場合は赤、町田市平均より 3％以上 下回る場合は青。 

 


